LICITACAO BDMG- 28/2018

CRITERIO DE JULGAMENTO: MAIOR OFERTA DE PRECO

OBJETO: Alienacdo de bem imdvel identificado no item a seguir - descricao detalhada de
condi¢des de venda no Anexo | -, conforme especificacdes contidas nesse edital e nos seus
anexos.

Item 01) Galpao comercial e prédios comerciais com area total de 1.616,95 m2 edificados em
terreno de 1.500,00 m2, sendo: um galpdo comercial de 958,65 m2 (Bloco 1) com dois
pavimentos; um prédio administrativo de 558,30 m2 com dois pavimentos (Bloco 2) e um
prédio administrativo de 100,00 m2 com dois pavimentos (Bloco 3).

Localizado no bairro Padre Eustaquio, a Rua Cesario Alvim, n° 31 e 35, Belo Horizonte- MG.

A venda pelo lance minimo de R$ 2.387.200,00 (dois milhdes, trezentos e oitenta e sete
mil e duzentos reais).

O BDMG tem a posse do imovel.

ABERTURA DO CERTAME: a sessdo publica serarealizada presencialmente no BDMG,
Rua da Bahia, n°® 1.600, Lourdes, Belo Horizonte/MG.

DATA: 28/09/2018.
HORA: 14h00 no horéario de Brasilia/DF.

CONSULTAS E ESCLARECIMENTOS:
Site: www.bdmg.mg.gov.br E-mail: leilao@bdmg.mg.gov.br Telefone: (31) 3219-8243

IMPUGNACOES: Os pedidos de impugnacéo deverdo observar as disposi¢des do item 2.2 e
respectivos subitens deste edital.

Os interessados deverao consultar diariamente a pagina referente a esta licitagcdo no
portal do BDMG, no qual serdo publicados avisos, eventuais alteragcdes e versdes
digitalizadas de documentos produzidos no ambito do certame.



http://www.bdmg.mg.gov.br/
mailto:leilao@bdmg.mg.gov.br
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EDITAL

1. PREAMBULO

1.1. O BANCO DE DESENVOLVIMENTO DE MINAS GERAIS S.A. - BDMG, empresa
publica com sede na Rua da Bahia, 1.600, bairro de Lourdes, CEP 30.160-907, Belo
Horizonte/MG, CNPJ n°® 38.486.817/0001-94, a seguir denominado simplesmente BDMG,
torna publica a realizacdo da licitacao critério de julgamento pela maior oferta de preco,
conforme folha de rosto deste Edital. A presente licitacdo, devidamente autorizada por
autoridade competente consoante normas internas, reger-se-a pelos seguintes normativos ou
por outros que o0s substituirem: Lei Federal n°® 13.303/2016, o Regulamento Interno de
LicitagBes, Contratos e Convénios do Conglomerado BDMG e legislacdo pertinente, no que
couber, bem como pelas normas, procedimentos e clausulas deste Edital e dos seus anexos,
0s quais o integram para todos os efeitos legais.

2. DAS CONSULTAS E ESCLARECIMENTOS E DA IMPUGNAGCAO AO EDITAL

2.1. O Edital completo encontra-se disponivel no portal do BDMG na internet, no endereco
http://www.bdmg.mg.gov.br/Editais/Paginas/licitacoes.aspx.

2.2. Serédo conhecidos os pedidos de esclarecimento e impugnac¢fes ao Edital que forem
apresentados em até 05 (cinco) dias Uteis antes da data fixada para a ocorréncia do certame.

2.2.1. O BDMG julgara e respondera ao pedido de esclarecimento e a impugnacédo em até
03 (trés) dias Uteis contados do seu recebimento.

2.2.2. A impugnacao sera entregue impressa e assinada pelo impugnante devidamente
qualificado (nome, n° documento de identificacdo, CPF/CNPJ, endere¢co completo), ou seu
representante legal, neste caso se fazendo acompanhar pelo pertinente instrumento de
mandato ou documento equivalente, no Setor de Protocolo do BDMG, situado na Rua da
Bahia, 1.600, em Belo Horizonte, MG, em invélucro lacrado, com identificacdo do seu
contetdo no anverso, identificando-se obrigatoriamente pela indicagdo de seu CNPJ ou
CPF.

3. DAS CONDICOES DE PARTICIPACAO

3.1. Poderdo participar da licitagéo tipo maior oferta de preco pessoas fisicas ou juridicas que
satisfacam as condi¢cfes estabelecidas neste edital e nas demais normas legais pertinentes.

3.2. Estdo impedidos de participar:

| — a pessoa juridica cujo administrador ou sécio detentor de mais de 5% (cinco por cento)
do capital social e seja dirigente ou empregado do BDMG;

Il — aquele que esteja cumprindo a pena de suspensdo do direito de licitar e contratar
aplicada pelo BDMG;
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Il — a pessoa juridica constituida por sécio de empresa que estiver suspensa, impedida ou
declarada inidénea;

IV — a pessoa juridica cujo administrador seja socio de empresa suspensa, impedida ou
declarada inidénea;

V — a pessoa juridica constituida por sécio que tenha sido sécio ou administrador de
empresa suspensa, impedida ou declarada inidénea, no periodo dos fatos que deram
ensejo a sangao;

VI — a pessoa juridica cujo administrador tenha sido sécio ou administrador de empresa
suspensa, impedida ou declarada inidénea, no periodo dos fatos que deram ensejo a
sancao;

VIl — a pessoa juridica que tiver, nos seus quadros de diretoria, pessoa que participou, em
razdo de vinculo de mesma natureza, de empresa declarada inidénea;

VIII — empregado ou dirigente do BDMG;
IX — a pessoa fisica que tenha relacdo de parentesco, até o terceiro grau civil, com:
a) dirigente do BDMG;

b) empregado do BDMG cujas atribui¢cdes envolvam a atuacdo na area responsavel pela
licitacdo ou contratacéo;

c¢) autoridade do Estado de Minas Gerais, assim entendido aqueles que exercem o cargo
de Secretéarios de Estado, Diretores Gerais, Presidentes de Estatais e de Orgéos da
Administracé@o Direta, Indireta, Autarquica, Fundacional.

X — a pessoa juridica cujo proprietario, mesmo na condicdo de socio, tenha terminado seu
prazo de gestdo ou rompido seu vinculo com o BDMG ha menos de 6 (seis) meses.

3.2.1. Os lances dos impedidos serdo desclassificados em qualquer fase do processo
licitatorio.

3.3. A apresentacdo de lances implica o pleno conhecimento, bem como a aceitacdo pelo
licitante, de todas as condigBes e exigéncias do presente edital, com a observancia dos
preceitos legais e regulamentares em vigor, sendo o ofertante responsavel pela fidelidade e
legitimidade das informacdes e dos documentos apresentados ao BDMG e por todas as
propostas e transagbes que forem efetuadas em seu nome, assumindo-as como firmes e
verdadeiras, ndo sendo admissivel alegacao de ignorancia das regras e normas aplicaveis.
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3.3.1. Implica também no pleno conhecimento do estado fisico do bem, estando ciente de
gue correrdo por sua conta e risco as providéncias visando a alteragdo de seu estado de
conservacdo, bem como as providéncias para a transferéncia da propriedade para o seu
nome, caso seja vencedor, e regularizacdo das demais pendéncias registrais,
especialmente averbacoes, e que cabem a ele exclusivamente todos os custos e riscos
processuais concernentes a medidas judiciais que eventualmente sejam necessérias a
obtencéo da posse do bem, eximindo o BDMG de qualquer obriga¢do ou providéncia para
a consecucéo de tais objetivos, bem como da responsabilidade, inclusive indenizatéria, em
caso de insucesso nessas demandas ou em qualquer outro caso, bem como sdo de sua
inteira responsabilidade todas as atividades e obrigagdes a ele conferidas nos termos deste
edital.

3.4. Os licitantes assumirdo todos os custos devidos para a participacédo nesta licitagdo, ndo
sendo o BDMG em nenhum caso responsavel por tais 6nus, independentemente da conducéo
ou do resultado do processo licitatério.

3.5. Propostas enviadas em desacordo com as exigéncias fixadas neste edital serdo
declaradas invalidas pelo BDMG.

3.6. Das regras gerais para apresentacdo de documentacéao

3.6.1. Os licitantes serdo responséaveis pela fidelidade e legitimidade das informagfes e
dos documentos apresentados em qualquer fase da licitacdo. A constatacdo de que
qualquer dos documentos apresentados nao corresponde a realidade implicara na imediata
inabilitacdo ou desclassificacéo do licitante, sem prejuizo das demais sancfes cabiveis.

3.6.2. Os documentos apresentados para esta licitacdo deverdo se referir a uma Unica
pessoa juridica, ndo sendo, pois, admitida a apresentacédo de uma parte dos documentos
em nome de matriz e outra em nome de filial ou em nome de filiais diferentes, exceto em
relacdo a documentacéo emitida exclusivamente em nome da matriz, sob pena de imediata
inabilitacdo no certame.

3.6.3. Os documentos apresentados deverao ser validos e vigentes na data da abertura do
certame. Os documentos que perderem validade e/ou vigéncia no curso da licitagdo
deverao ser reapresentados validos e vigentes na data da assinatura do contrato.

3.6.4. Cada documento apresentado em via fisica no ambito da licitacao, exceto no caso
de certidao disponivel na internet, devera ser original, cépia autenticada em cart6rio ou

cOpia ndo autenticada acompanhada do respectivo original.

3.6.5. O documento cuja validade, vigéncia e/ou autenticidade seja aferivel pela internet
sera verificado pelo Agente de Licitacao no sitio eletrénico pertinente.

3.6.6. Os documentos expressos em lingua estrangeira deverdo ser traduzidos para o
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portugués por tradutor pablico juramentado e autenticados por autoridade brasileira no pais
de origem, caso nao se trate de linguagem técnica e ndo notoriamente conhecida.

3.6.7. Nao serdo aceitos protocolos de entrega ou solicitacdo de documentos em
substituicdo aos documentos requeridos neste Edital.

3.6.8. O licitante que estiver desobrigado de apresentar quaisquer documentos ou
informacdo exigidos na fase de habilitacdo do certame ou exigidos para a execucao
contratual deverd comprovar tal condicdo por meio de certificado expedido pelo 6rgéo
competente ou pela indicacdo da legislagdo aplicavel em vigor, devendo, no entanto,
apresentar os documentos que a sua condi¢do indicar como substitutos, se for o caso.

3.6.9. Serdo consideradas néo escritas as especificacdes, forma de execugéo do objeto ou
gualquer outra condicdo, propostas pelo licitante, que estejam em desacordo com o
estipulado neste Edital.

3.7. Da documentacdo para participagao

3.7.1. Os interessados em participar deste certame deverdo identificar-se pelos seguintes
documentos, consoante 0 caso:

3.7.1.1. Licitante pessoa fisica:

a) documento de identificagéo civil;

b) prova de inscricdo no Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF);

c) comprovante de endereco;

d) declaragé@o de inexisténcia de fatos impeditivos para participagdo no procedimento
licitatério do BDMG, que devera ser apresentada pelo licitante conforme o seguinte
modelo:

DECLARACAO
<nome do licitante>, CPF n°® <n° do CPF>, declara, para fins de habilitacdo, sob as
penas da lei, ndo haver fatos impeditivos para sua participagdo na Licitagdo BDMG-

28/2018.

Local e data: <preencher>

<identificacdo e assinatura do licitante ou representante legal>

e) documentos listados no item 3.7.3, se for o caso.
3.7.1.2. Licitante pessoa juridica:

a) contrato ou estatuto social, consolidado ou acompanhado de suas alteracfes, e, se
for o caso, documentacdo complementar que comprove, nos termos do ato constitutivo,
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a capacidade de representacado de seu (s) representante (s) legal (is);

b) prova de inscri¢do do licitante no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (CNPJ);

c) comprovante de endereco do licitante;

d) declaragéo de inexisténcia de fatos impeditivos para participagdo no procedimento
licitatério do BDMG, que devera ser apresentada pelo licitante conforme o seguinte
modelo:

DECLARACAO
<nome do licitante>, CNPJ n°® <n°® do CNPJ>, declara, para fins de habilitacdo, sob as
penas da lei, ndo haver fatos impeditivos para sua participagdo Licitacdo BDMG-
28/2018.

Local e data: <preencher>

<identificagcdo e assinatura do representante legal da licitante>

e) documentos listados nos itens 3.7.2 e 3.7.3, conforme o caso.
3.7.1.3. As inscrigdes no CNPJ e no CPF serdo conferidas no site da Receita Federal.
3.7.2. Do representante legal

3.7.2.1. O licitante pessoa juridica podera participar por intermédio de representante
legal, que devera apresentar, juntamente com os documentos indicados no item 3.7.1.2,
documento de identificagcdo civil, prova de inscricdo no Cadastro de Pessoas Fisicas
(CPF) e comprovante de endereco e indicagéo de contato telefénico.

3.7.2.1.1. A capacidade de representacdo legal deverd estar expressamente
comprovada por meio do (s) documento (s) apresentado (s) em atendimento a alinea
“a” do item 3.7.1.2.

3.7.2.2. Caso a representacao legal seja exercida por mais de um representante, sécio
ou administrador, conjuntamente, nos termos do contrato ou estatuto social, o que atuar
em nome do licitante no &mbito da licitagdo devera apresentar procuracao firmada pelo
(s) outro (s) outorgando-lhe poderes para separadamente responder pelo licitante no
ambito do certame.

3.7.3. Do procurador

3.7.3.1. Qualquer licitante podera participar por intermédio de procurador devidamente
constituido, que devera apresentar:

a) procuracédo publica ou particular com a (s) firma (s) do (s) outorgante (s) reconhecida

8 de 40



LICITACAO BDMG- 28/2018
EDITAL

(s) em cartdrio, com outorga de poderes para formular lances e praticar quaisquer atos
pertinentes a licitagéo;

b) documento de identificacao civil,
c) prova de inscrigcdo no Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF);
d) comprovante de endereco e indicagdo de contatos telefonicos.
3.7.3.1.1. No caso de licitante pessoa juridica, os poderes conferidos ao outorgante
para a outorga de procuracdo deverdo estar expressamente comprovados no (S)
documento (s) apresentado (s) em atendimento a alinea “a” do item 3.7.1.2.
3.7.3.2. No caso de substabelecimento, devera ser apresentada junto ao instrumento
proprio copia autenticada da procuragéo concedida pelo licitante ao substabelecente. O
substabelecimento devera ter a (s) firma (s) do (s) outorgante (s) reconhecida (s) em
cartorio.
3.7.3.3. N&o se admitird substabelecimento caso proibido no instrumento de procuracéo,
ressalvada a hipotese de ratificacao expressa do préprio licitante, que retroagira a data

do ato.

3.8. Os documentos apresentados serdo retidos pelo Agente de Licitagdo e juntados ao
processo licitatorio.

3.9. Das formas de participacéo
3.9.1. A participacao na licitacdo dar-se-a:
3.9.1. presencialmente, mediante lances verbais durante a sesséo da licitagao;
3.9.2. pelo oferecimento de lances prévios.
3.10. Participacdo presencial (por lances verbais)
3.10.1. O interessado em participar presencialmente do certame devera apresentar-se no

local, data e hora designados na folha de rosto deste edital, a fim de proceder ao seu
credenciamento, devendo apresentar os documentos indicados nos itens 3.7.1, 3.7.2, 3.7.3

[T L TN ]

e 3.11.3, alineas “a”, “c” e “d ”, conforme o caso.
3.10.2. O licitante disputara com os demais interessados a arrematagao do bem pretendido,

mediante apresentacdo verbal do valor oferecido, em lances sucessivos e superiores ao
ualtimo ofertado.
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3.11. Participagdo por lances prévios
3.11.1. Os licitantes poderdo enviar lances prévios, devendo efetuar a formalizacao das

propostas por via postal ou protocolizagdo no BDMG, em envelope opaco, que devera
conter em seu anverso as seguintes informacoes:

LICITACAO BDMG-28/2018 — FORMALIZAGCAO DE LANCE PREVIO

Banco de Desenvolvimento de Minas Gerais S.A. — BDMG

Rua da Bahia, n° 1.600, bairro Lourdes, Belo Horizonte, MG, CEP 30.160-907
Proponente: <nome do licitante>

Proposta para o item n® <nimero do item a que se refere a proposta>

3.11.2. Cabera aos proprios licitantes adotar providéncias de modo a garantir a entrega
tempestiva da formalizagéo de suas propostas, que devera ser até a abertura da sesséo
de licitag&o, sob pena de ndo conhecimento pelo Agente de Licitacao.

3.11.3. O envelope referido acima devera conter em seu interior o seguinte:

a) copias autenticadas dos documentos listados, conforme o caso, nos itens 3.7.1, 3.7.2
e 3.7.3;

b) proposta de preco conforme modelo constante do Anexo Il deste edital;

c) declaracdo expressa de que tem conhecimento das condi¢des que devera satisfazer
para obtencéo do financiamento imobiliario, se for o caso, que devera ser apresentada
pelo licitante conforme o seguinte modelo:

DECLARACAO

<nome do licitante>, CNPJ <ou CPF> n° <n° do CNPJ ou do CPF, conforme o licitante>,
declara, sob as penas da lei, ter conhecimento das condi¢Bes a serem satisfeitas para
obtengéo do financiamento imobiliario referentes a sua participa¢éo na Licitagdo BDMG-
28/2018.

Local e data: <preencher>

<identificagdo e assinatura do licitante ou representante legal >

d) cheque nominal ao BDMG, a titulo de requisito de habilitacdo, no valor equivalente a
5% (cinco por cento) do valor da respectiva proposta.

3.11.4. Os cheques apresentados pelos licitantes que ndo lograrem éxito na licitagdo

ficardo disponiveis para retirada, pelos respectivos proponentes, apés a publicacdo da
homologacédo do certame, na sede do BDMG, pelo prazo de 30 (trinta) dias, ap6s o que 0s
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gue nao forem devolvidos serdo inutilizados e juntados aos autos do processo licitatério.

3.11.5. Caso haja mais de um lance prévio formalizado pelo mesmo licitante para 0 mesmo
bem, o Agente de Licitacdo considerara valida apenas a melhor proposta, considerados o0s
termos deste edital, e invalidas as demais.

3.11.6. Se o licitante formalizar um lance prévio em que ndo seja indicada a forma de
pagamento, assumir-se-a que se trata de pagamento a vista a ser pago integralmente com
recursos proprios.

3.11.7. Os lances prévios, devidamente formalizados, sdo irretrataveis.

3.11.8. O licitante que formalizar lance prévio e ndo comparecer a sessao renuncia ao
direito de ofertar novos lances, ficando ciente de que os licitantes presentes poderao
formular lances superiores a sua proposta apés dela tomarem conhecimento.

3.11.9. Cabera ao interessado, que desejar contar com financiamento imobiliario de outra
instituicdo financeira, dirigir-se as instituicdes financeiras ou empresas arrendadoras, em
tempo habil para inteirar-se das condi¢des gerais e habilitar-se ao crédito, além de verificar
o limite de crédito disponibilizado para o financiamento, a tempo de cumprir 0s prazos
registrados neste edital.

4. DAS REGRAS GERAIS DA LICITACAO TIPO MAIOR OFERTA DE PRECO

4.1. A sessdo para a disputa dos lances sera publica, dirigida por Agente de Licitacédo
devidamente designado consoante normativos internos, e realizada de acordo com as regras
do presente edital e dos seus anexos, no local, data e hora indicados na folha de rosto deste
instrumento.

4.2. Mediante despacho fundamentado e acessivel a todos, o Agente de Licitacdo, no
interesse do BDMG, podera relevar omissdes puramente formais observadas nos documentos
apresentados, bem como sanar erros ou falhas que nédo alterem sua substancia e sua validade
juridica, atribuindo-lhes validade e eficacia para fins de classificacéo e habilitacdo, desde que
nao se contrarie a legislacéo vigente e nao se comprometa a lisura do processo licitatorio.

4.3. E facultada ao Agente de Licitacdo a verificacdo de informacées e o fornecimento de
documentos que constem de sitios eletrdnicos de 6rgaos e entidades das esferas municipal,
estadual e federal, emissores de certiddes, devendo tais documentos ser juntados ao
processo.

4.4. Em qualquer fase do certame, podera o Agente de Licitacdo adotar diligéncias no sentido

de esclarecer dlvidas que interessem ao andamento do processo e da selecdo da proposta
mais vantajosa.
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4.5. As normas que disciplinam este certame serdo sempre interpretadas em favor da
ampliagdo da disputa entre os licitantes, desde que ndo comprometam o interesse da
Administracao, a finalidade e a seguranca da contratacao.

4.6. Todas as comunicacdes destinadas aos licitantes serdo divulgadas por meios
determinados pela lei.

4.7. A todos os interessados € dado o direito de vistoriar o(s) bem(ns) oferecido(s) a venda
por meio deste certame, mediante permissdo do ocupante/possuidor, em caso de imovel
ocupado ou de bem mdvel em que a posse ndo se encontra com 0 BDMG.

4.8. Os interessados que desejarem contar com financiamento imobiliario deverdo verificar
junto a institui¢cdo financeira se a documentagéo citada no subitem 8.2.2.3. é suficiente para
concessao do crédito imobiliario.

4.8.1. Havendo necessidade de documentacdo complementar, o interessado devera
verificar junto ao BDMG, com antecedéncia suficiente para que o0s prazos registrados neste
edital possam ser cumpridos, sobre a possibilidade de sua emisséo, mediante solicitagéo
formal da institui¢cdo financeira concessora do crédito.

4.9. O licitante devera verificar se 0 BDMG e o0 bem atendem as condi¢fes e exigéncias para
a obtencdo do crédito junto a instituicdo financeira escolhida, sendo de sua inteira
responsabilidade caso o crédito ndo seja liberado no prazo previsto no item 8.2.2.

4.10. Para todas as referéncias de tempo constantes deste edital, sera observado o horario
de Brasilia, DF.

4.11. Na contagem dos prazos estabelecidos neste edital e nos seus anexos, excluir-se-a o
dia do inicio e incluir-se-& o do vencimento, observando, para inicio e expiracéo, dias Uteis em
Belo Horizonte/MG.

5. DA SESSAO PUBLICA DA LICITACAO TIPO MAIOR LANCE

5.1. Na data, hora e local designados neste edital, o0 Agente de Licitacdo abrira a sesséo
publica do processo licitatorio.

5.1.1. Nao havendo expediente ou ocorrendo qualquer fato superveniente que impeca a
realizacdo do certame na data marcada, a sessdo sera automaticamente transferida para
o primeiro dia 0til subsequente, em mesmo horario e local, desde que ndo haja
comunicacéo do Agente de Licitacdo em sentido diverso.

5.2. Registro dos lances prévios

5.2.1. Verificada a documentacao de credenciamento dos licitantes, o Agente de Licitacdo
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informara o recebimento ou ndo de lances prévios.

5.2.2. Os lances prévios cuja documentacao de formalizacé@o esteja incompleta ou irregular
ndo serao aceitos, sendo, portanto, desconsiderados, com o devido registro do fato pelo
Agente de Licitacdo na ata da sessao publica.

5.2.3. Os lances prévios devidamente formalizados serdo aceitos e classificados em ordem
crescente de valor.

5.2.4. Caso existam tdo somente lances prévios formalizados concorrendo entre si, cujos
valores sejam idénticos e com idénticas condi¢bes de pagamento, o desempate sera feito
mediante sorteio.

5.2.5. Caso existam tdo somente lances prévios formalizados concorrendo entre si, com
valores idénticos, mas com diferentes condi¢cdes de pagamento, observadas as regras
de preferéncia na disputa dispostas nos subitens 5.3.1.1, serdo aplicados os seguintes
critérios de desempate:

5.2.5.1. havendo somente propostas de pagamento a vista com recursos proprios, sera
declarada vencedora aquela que apresentar prazo menor para o pagamento total;

5.2.5.2. havendo propostas de pagamento a vista com recursos proprios e venda a vista
com financiamento imobiliario, serd declarada vencedora a proposta de pagamento a
vista com recursos proprios;

5.2.5.3. havendo somente propostas de pagamento a vista com financiamento
imobiliario, sera declarada vencedora a proposta com montante maior de pagamento
Ccom recursos proprios;

5.2.5.4. havendo propostas de pagamento a vista com recursos de financiamento
imobiliario e proposta de pagamento a prazo, sera declarada vencedora a proposta de
pagamento a vista com recursos de financiamento imobiliario.

5.2.5.5. havendo somente propostas de venda a prazo sera declarada vencedora a
proposta que oferecer o maior valor a vista com recursos proprios; persistindo o empate,
aguela que oferecer o menor prazo de parcelamento.
5.3. Disputa de lances
5.3.1. Registrados o0s lances prévios, abrir-se-a a disputa para a selecdo da melhor
proposta, mediante a oferta de lances sucessivos, efetuados verbalmente pelos licitantes

presentes.

5.3.1.1. A disputa se dara em trés fases:
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5.3.1.1.1. Na primeira fase, serdo aceitos exclusivamente lances para pagamento a
vista integralmente com recursos préprios. Nao sendo registrada nenhuma proposta,
seréa declarada encerrada a primeira fase e dado inicio a segunda fase.

5.3.1.1.2. Na segunda fase, serdo aceitos exclusivamente lances para pagamento a
vista com recursos de financiamento imobiliario, inclusive por meio de carta de crédito
advinda de consércio. Nao sendo registrada nenhuma proposta, sera declarada
encerrada a segunda fase e dado inicio a terceira fase.

5.3.1.1.3. A terceira fase contemplara exclusivamente lances para pagamento a
prazo e somente ocorrera se nao tiver sido oferecida proposta valida para pagamento
a vista integralmente com recursos préprios ou a vista com recursos de financiamento
imobiliério.

5.3.2. Somente serdo aceitos lances feitos de forma clara e precisa, cujo valor seja superior
ao do ultimo lance ofertado.

5.3.3. Seréo desclassificados os lances de valor inferior ao pre¢co minimo indicado para o
respectivo bem.

5.3.4. Na hipotese de a proposta vencedora ser para pagamento a vista com recursos de
financiamento imobiliario, o vencedor devera declarar, se for o caso, o valor a ser pago
com recursos proprios e o valor que sera financiado pelo agente financeiro, sempre
observada a obrigatoriedade do recolhimento do percentual exigido para habilitacdo,
consoante as regras deste edital, sendo estes dados registrados na ata da sessao publica.

5.3.5. Caso a proposta vencedora seja para pagamento a prazo, o vencedor devera
declarar se haverd pagamento de valor a vista com recursos proprios, além do
adiantamento exigido na habilitacdo, e o nUmero de parcelas para pagamento do saldo
remanescente, sendo estes dados registrados na ata da sessdo publica, observada a
obrigatoriedade do pagamento do percentual minimo de adiantamento nas regras deste

edital e o numero méximo de parcelas definidos no Anexo | para o respectivo bem.
5.3.6. A classificag&o final das propostas apresentadas sera registrada em ata.
5.4. Da arrematacéao
5.4.1. Critério de arrematacao
5.4.1.1. Seréa declarado vencedor e arrematante, ainda durante a sessdo publica, o

licitante que ofertar o lance de maior valor para o respectivo bem, desde que atenda as
condicBes deste edital e observados os critérios de desempate, caso necessario.
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5.4.1.2. Tratando-se de lance prévio, o licitante declarado arrematante, se ausente a
sessao publica da licitagdo, sera informado do resultado pelos meios de contato
informados nos documentos encaminhados.

5.4.2. Requisito de habilitacéo

5.4.2.1. Ainda no curso da sesséo publica da licitacdo, o arrematante devera apresentar,
como requisito de habilitagdo, o recolhimento a titulo de adiantamento de valor
equivalente a 05% (cinco por cento) do preco proposto para o bem.

5.4.2.2. O arrematante podera oferecer pagamento a vista com recursos proprios de
parte do valor de arrematacado, além do adiantamento no percentual de 05% (cinco por
cento) previsto como requisito de habilitagdo, exceto na modalidade de pagamento a
vista com recursos proprios.

5.4.2.2.1. O pagamento da parcela oferecida a vista com recursos préprios, além
daquela prevista como requisito de habilitacao, devera ser quitada pelo arrematante,
a depender do tipo de venda, nos prazos indicados nos subitens 8.2.1 e 8.2.2.

5.4.2.3. O recolhimento do requisito de habilitacdo poderd ser feito mediante
transferéncia eletrbnica — via DOC ou TED —, por meio de depésito identificado ou por
meio de cheque nominal ao BDMG, devendo ser realizada pelo proprio arrematante.

5.4.2.4. A transferéncia bancaria e a entrega do respectivo comprovante, ou a entrega
do cheque, devera ser feita durante a sessao publica do certame, diretamente ao Agente
de Licitacao.

5.4.2.5. O recolhimento do requisito de habilitagdo efetuado via DOC ou TED ocorrera
mediante crédito em uma das contas indicadas abaixo, escolhida segundo a
conveniéncia do arrematante:

a) Banco Bradesco: Banco 237, Agéncia 2011-7, Conta n® 0721360-3

b) Banco do Brasil: Banco 001, Agéncia 1615-2, Conta n® 013003-6

c¢) Banco Itau: Banco 341, Agéncia 3380-1, Conta n° 00765-2

5.4.2.6. Os pagamentos em cheques néo terdo efeito de quitacdo enquanto néo forem
considerados liquidados pelo servico de compensagéo bancaria.

5.4.2.7. A insuficiéncia de fundos dos cheques apresentados, inclusive aqueles
enviados em envelopes junto aos lances prévios formalizados, ou 0 ndo recolhimento
do requisito de habilitacdo mediante crédito nas contas indicadas caracterizardo a
desisténcia da respectiva proposta com a consequente imposicdo de multa ao
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arrematante correspondente a 5% (cinco por cento) do preco ofertado, em favor do
BDMG.

6. RECURSOS

6.1. Ato continuo a lavratura da ata, os licitantes poderao motivadamente interpor recurso em
face dos atos da habilitagdo, do julgamento e da verificacdo da efetividade dos lances ou
propostas.

6.1.1. A interposi¢cdo de recurso consiste na manifestagdo do licitante realizada no
ambito da sessdo publica, tendo sido previamente disponibilizada a documentacao
produzida no ambito da sessdo e observados 0s pressupostos recursais, sendo 0S
prazos posteriores apenas para apresentacdo de razdes e contrarrazdes recursais.

6.1.2. O recurso ndo sera admitido pelo Agente de Licitacdes se ausentes 0s
pressupostos da sucumbéncia, tempestividade, legitimidade, interesse e motivacéo.

6.1.3. O recorrente terd o prazo de 05 (cinco) dias Uteis contados da lavratura da ata
para apresentacdo das razdes recursais, que deverdo ser formalizadas e enderecadas
ao Agente de Licitagdo, com indicagdo expressa do numero deste edital, devendo ser
protocolizadas no Setor de Protocolo do BDMG, situado na Rua da Bahia, n® 1.600,
bairro de Lourdes, CEP 30.160-907, Belo Horizonte, MG, entre as 08h00 e 18h00.

6.1.4. O prazo para apresentacdo das contrarrazfes serd de 05 (cinco) dias uteis e
comecara no primeiro dia Gtil imediatamente apds o encerramento do prazo previsto no
subitem 6.1.1.

6.2. A falta de manifestacédo por qualquer dos licitantes importara decadéncia do seu direito
de recurso, ficando o Agente de Licitacdo autorizado a dar continuidade ao procedimento,
adjudicando o objeto ao licitante declarado vencedor.

6.3. As razbes recursais serdo dirigidas ao Agente de Licitagdo, que apreciara sua
admissibilidade, podendo reconsiderar sua decisdo ou encaminhar o recurso a autoridade
superior, que decidird definitivamente sobre o provimento ou ndo do recurso. Sendo
tempestivas, serdo recebidas apenas no efeito devolutivo.

6.4. Os recursos interpostos ndo tém efeito suspensivo, podendo a autoridade competente
julgé-los independente do esgotamento dos prazos para apresentacdo de razdes e
contrarrazdes recursais.

7. HOMOLOGACAO

7.1. Inexistindo manifestacdo recursal ou julgados os recursos porventura interpostos e
constatada a regularidade dos atos procedimentais, a autoridade competente do BDMG
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homologara o processo licitatorio e adjudicard o objeto da licitagdo aos arrematantes dos
respectivos bens.

7.2. A adjudicacao do objeto ndo implicara o direito a aquisi¢cao, ndo decaindo este, entretanto,
enquanto a licitagcdo néo for revogada, no todo ou em parte, por razdes de interesse publico,
derivadas de fato superveniente comprovado, ou anulada por ilegalidade, de oficio ou por
provocacgéo, mediante ato escrito e fundamentado.

8. FORMALIZACAO DA VENDA

8.1. Pagamento a vista com recursos proprios

8.1.1. Caso o arrematante tenha ofertado sinal de pagamento superior ao minimo, ou seja,
superior a 5% do valor da proposta, devera, em até 30 (trinta) dias corridos apos a data de
publicagdo da homologacéo do resultado da licitagéo, pagar o valor complementar.

8.1.2. O arrematante deverd pagar o preco total proposto em até 60 (sessenta) dias
corridos apods a data de publicacdo da homologacgéo do resultado da licitagdo, na forma
abaixo indicada, deduzido o valor recolhido a titulo de requisito de habilitacdo.

8.1.3. O pagamento devera ser feito diretamente pelo arrematante, seu representante legal
ou procurador, mediante crédito em uma das seguintes contas corrente do BDMG,
escolhida de acordo com a conveniéncia do arrematante:

a) Banco Bradesco: Banco 237, Agéncia 2011-7, conta n° 0721360-3;

b) Banco do Brasil: Banco 001, Agéncia 1615-2, conta n° 013003-6;

c) Banco Ital: Banco 341, Agéncia 3380-1, conta n°® 00765-2.

8.1.4. Apls efetuar o pagamento, o arrematante deverd comunicar o fato ao BDMG e
enviar copia do comprovante de depdsito, podendo o envio ser feito por e-mail.

8.1.5. O arrematante que néo efetuar tempestivamente o pagamento acima previsto
decaira do direito a aquisicdo e perderd, a titulo de multa, o valor recolhido a titulo de
requisito de habilitacéo.

8.2. Pagamento a vista com financiamento imobiliario

8.2.1. Caso o arrematante tenha ofertado pagamento de parte do valor de arrematacao
com recursos proéprios, além do montante no percentual de 5% (cinco por cento) como
requisito de habilitacdo e do importe a ser pago por meio de financiamento imobiliario,
devera, em até 60 (sessenta) dias corridos apos a data de publicagdo da homologacéo do
resultado da homologacéo do resultado da licitagdo, pagar a parcela referente aos recursos
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préprios na forma abaixo indicada.
8.2.1.1. O pagamento devera ser feito diretamente pelo arrematante, seu representante
legal ou procurador, mediante crédito em uma das seguintes contas corrente do BDMG,
escolhida de acordo com a conveniéncia do arrematante:
a) Banco Bradesco: Banco 237, Agéncia 2011-7, conta n°® 0721360-3,;
b) Banco do Brasil: Banco 001, Agéncia 1615-2, conta n° 013003-6;

c) Banco Itat: Banco 341, Agéncia 3380-1, conta n° 00765-2.

8.2.1.2. Apos efetuar o pagamento, o arrematante devera comunicar o fato ao BDMG e
enviar copia do comprovante de depdésito, podendo o envio ser feito por e-mail.

8.2.1.3. O arrematante que nado efetuar tempestivamente 0 pagamento acima previsto
decaira do direito a aquisicao e perderd, a titulo de multa, o valor recolhido a titulo de
adiantamento.

8.2.2. O pagamento do valor correspondente aos recursos advindos de financiamento
imobiliario, celebrado junto a agente financeiro escolhido pelo arrematante, devera ser
realizado em até 120 (cento e vinte) dias corridos ap0s a data de publicacdo da
homologacgéo do resultado da licitacdo, na forma abaixo indicada.

8.2.2.1. O pagamento devera ser feito mediante crédito em uma das seguintes contas
corrente do BDMG, escolhida de acordo com a conveniéncia do agente financeiro
financiador:

a) Banco Bradesco: Banco 237, Agéncia 2011-7, conta n° 0721360-3;

b) Banco do Brasil: Banco 001, Agéncia 1615-2, conta n° 013003-6;

c) Banco Ital: Banco 341, Agéncia 3380-1, conta n°® 00765-2.

8.2.2.2. O financiamento imobiliario observard o prazo, as modalidades, as condi¢cdes,
os valores, as exigéncias legais e os normativos do agente financeiro escolhido pelo

arrematante para a concessao do respectivo crédito.

8.2.2.3. Para fins de obtenc¢é&o de financiamento imobiliario, quando solicitado, 0 BDMG
entregara ao arrematante, mediante recibo, os seguintes documentos:

Documentos do vendedor:

1. CNPJ — Cadastro Nacional de Pessoa Juridica;
2. Certiddo Negativa de débitos junto ao INSS;
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3. Certidao Negativa de débitos de Tributos Federais e Divida Ativa da Unido;
4. Certiddo Negativa de débitos relativos a tributos Estaduais;

5. Certiddo Negativa de débitos relativos a tributos Municipais;

6. CRF — Certificado de Regularidade do FGTS;

7. Estatuto Social;

8. Ata da Assembleia que elegeu a Diretoria.

Documentos do imével:

1. Certiddo Negativa de Onus Reais e de Acbes Reipersecutdrias, expedida pelo
Cartorio de Registro de Imoveis;

2. Certidao Vintenaria do Imovel;

3. Certiddo Negativa de Tributos Municipais;

4. Declaracdo de Inexisténcia de Débito Condominial, assinada pelo Sindico,
acompanhada de Ata da Assembleia que o elegeu ou cépia do contrato com a
Administradora do Condominio, acompanhada de Ata da Assembleia que aprovou a
referida empresa.

8.2.2.4. Caso nao ocorra a liberacdo do crédito no prazo previsto no item 8.2.2, o
arrematante decaira do direito & aquisicéo e perdera, a titulo de multa, o valor recolhido
a titulo de requisito de habilitacdo, correspondente a 5% (cinco por cento) do preco
ofertado, sendo apenas restituido, sem correcdo monetaria, o valor relativo a parcela de
pagamento de recursos proprios prevista no item 8.2.1, se houver.

8.2.3. Em até 60 (sessenta) dias contados da data de publicacdo da homologacdo da
licitacdo, o arrematante devera apresentar ao BDMG documento comprobatério da pré-
aprovacgdo da linha de crédito, em caso de venda a vista por meio financiamento imobiliario.

8.3. Pagamento a prazo
8.3.1. Documentacéo cadastral

8.3.1.1. No prazo de 5 (cinco) dias Uteis, contados da data de publicacdo da
homologacéo da licitagdo, o arrematante devera apresentar os documentos necessarios
para o BDMG avaliar sua situacdo cadastral, conforme definido nos itens 8.3.1.2 e
8.3.1.3, a depender da personalidade do arrematante.

8.3.1.1.1. O arrematante devera cumprir tempestivamente a obrigacdo descrita no
item 8.3.1.1, sob pena de decair do direito a aquisicédo e perder, a titulo de multa, o
valor recolhido como requisito de habilitag&do, correspondente a 5% (cinco por cento)
do preco ofertado.

8.3.1.1.2. O BDMG podera prorrogar o prazo assinalado para cumprimento da

obrigacdo constante do item 8.3.1.1, caso entenda necessario, mediante
apresentacao de justificativas.
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8.3.1.2. O arrematante, pessoa fisica, devera comprovar renda compativel com a oferta
e apresentar:

a) se casado, cdpia autenticada da certiddo de casamento e do documento de
identificacao civil do conjuge;

b) formularios cadastrais obtidos junto ao BDMG, de preenchimento obrigatorio;

c) comprovante de endereco residencial;

d) regularidade perante o SISBACEN, SERASA e SPC;

8.3.1.3. O arrematante, pessoa juridica, devera comprovar renda compativel com a
oferta e apresentar:

a) inscricdo no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (CNPJ), do Ministério da Fazenda;
b) prova de regularidade perante o INSS;

c) certificado de regularidade junto ao FGTS, emitido pela Caixa Econdmica Federal;
d) prova de regularidade perante o SISBACEN, SERASA e SPC;

e) formulérios cadastrais obtidos junto ao BDMG, de preenchimento obrigatorio.

8.3.1.4. A prova da regularidade fiscal que estiver disponivel na internet podera ser
obtida pelo préprio BDMG, que dispora de outros poderes de diligéncia para verificar a
situacdo do arrematante.

8.3.1.5. A venda a prazo ficara condicionada a apresentacdo dos documentos listados
nos itens 8.3.1.2 e 8.3.1.3, conforme 0 caso, e a aprovacado da documentacédo cadastral
do arrematante.

8.3.1.5.1. Caso a documentacdo cadastral ndo seja aprovada, sera devolvido ao
arrematante o valor recolhido a titulo de requisito de habilitagcdo. Quaisquer despesas
realizadas visando a transferéncia do imével ndo serdo, de nenhuma forma,
ressarcidas, visto que ndo autorizadas antes da aprovagcdo da documentacdo
cadastral pelo BDMG.

8.3.1.5.1.1. Neste caso, tendo havido outro(s) licitante(s) na disputa pelo bem,
sera notificado o préximo colocado para que faga o recolhimento do percentual de
requisito de habilitagcdo, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis contados da notificacéo,
e, efetuada a quitacdo, o BDMG, além de outras providéncias legais, o notificara
para que apresente sua documentacdo cadastral, no prazo de 2 (dois) dias Uteis
contados desta notificacéo.

8.3.2. Caso o arrematante tenha ofertado pagamento de parte do valor de arrematacao
com recursos proéprios, além do montante no percentual de 05% (cinco por cento) como
requisito de habilitacdo e do importe a ser pago a prazo, devera, em até 30 (trinta) dias
corridos apos a data de publicacdo da homologacdo do resultado da licitacdo, pagar a
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parcela referente aos recursos préprios na forma abaixo indicada.

8.3.2.1. O pagamento devera ser feito diretamente pelo arrematante, seu representante
legal ou procurador, mediante crédito em uma das seguintes contas corrente do BDMG,
escolhida de acordo com a conveniéncia do arrematante:

a) Banco Bradesco: Banco 237, Agéncia 2011-7, conta n°® 0721360-3,;
b) Banco do Brasil: Banco 001, Agéncia 1615-2, conta n° 013003-6;
c) Banco Itat: Banco 341, Agéncia 3380-1, conta n° 00765-2.

8.3.2.2. Apos efetuar o pagamento, o arrematante devera comunicar o fato ao BDMG e
enviar copia do comprovante de depdésito, podendo o envio ser feito por e-mail.

8.3.2.3. O arrematante que nao efetuar tempestivamente 0 pagamento acima previsto
decaira do direito a aquisicao e perderd, a titulo de multa, o valor recolhido a titulo de
sinal minimo de pagamento.

8.3.3. Das condi¢cdes de pagamento do saldo remanescente

8.3.3.1. O saldo remanescente sera dividido em parcelas mensais e consecutivas,
calculadas pelo sistema SAC — Sistema de Amortizacdo Constante, observado o prazo
de parcelamento proposto pelo arrematante, vencendo-se a primeira prestacdo 60
(sessenta) dias contados da data de publicacdo da homologacao da licitacdo, sendo
devida a atualizagdo monetaria do saldo devedor no periodo.

8.3.3.2. Encargos financeiros
8.3.3.2.1. No periodo de adimpléncia serdo devidos:

a) atualizagcdo monetaria, incidente sobre o saldo devedor, calculada na menor
periodicidade permitida por lei, com base no indice Nacional de Precos ao
Consumidor Amplo — IPCA (utilizado o indice com dois meses de defasagem),
apurado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE, incorporada ao
saldo devedor a partir da data de publicacdo da homologacéo e exigida juntamente
com as parcelas do principal na mesma proporgéo destas;

b) juros remuneratérios a taxa efetiva de 6% (seis por cento) ao ano, exigiveis
mensalmente juntamente com as parcelas do principal, calculados a partir da data de
publicacdo da homologacéo e incidentes sobre o saldo devedor corrigido conforme

estabelecido na alinea “a”.

8.3.3.2.2. Além da atualizacdo monetaria e dos juros remuneratérios, serdo devidos
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adicionalmente os encargos por inadimplemento destacados abaixo, referentes a
toda obrigacdo vencida e ndo paga, desde a data da exigibilidade inadimplida até a
sua correspondente liquidacao:

a) juros moratorios calculados a taxa de 12% (doze por cento) ao ano, incidentes
sobre o valor da exigibilidade inadimplida ou sobre a totalidade do saldo devedor da
operacgao na hipotese de vencimento antecipado;

b) multa de 2% (dois por cento), exigivel sobre o valor da exigibilidade inadimplida
ou sobre a totalidade do saldo devedor da operacdo na hip6tese de vencimento
antecipado.

8.3.3.2.2.1. Ao final de cada més, o saldo relativo a obrigacdo vencida e os
encargos financeiros decorrentes de inadimplemento, nado liquidados, serdo
somados e considerados um uUnico saldo devedor para efeito da incidéncia dos
encargos correspondentes, nos termos da legislagéo especifica.

8.3.4. Garantia

8.3.4.1. Em garantia ao valor do parcelamento e as demais obrigacdes assumidas, o
arrematante dard ao BDMG, em propriedade fiduciaria, nos termos da legislagéo
vigente, o préprio imével adquirido, com todos os seus pertences e benfeitorias,
observas todas as normas e obrigacdes previstas no Anexo lll.

8.3.5. Obrigacfes do arrematante

8.3.5.1. A divida seré& considerada antecipadamente vencida e imediatamente exigivel,
independentemente de notificacdo ou interpelacdo judicial ou extrajudicial, nas
hipGteses previstas em lei e, ainda, nas seguintes, bem como quando do
descumprimento de outras obriga¢gBes constantes do Anexo Il deste edital:

a) cessao ou transferéncia a terceiros, por parte do adquirente, no todo ou em parte,
dos seus direitos e obrigacges;

b) venda ou promessa de compra e venda do imovel alienado fiduciariamente, sem o
prévio consentimento do BDMG;

c) deterioracao, perecimento ou depreciacdo do bem dado em garantia e o adquirente,
intimado, n&o a reforgar ou substituir;

d) deixar o adquirente de apresentar, quando solicitado pelo BDMG, os comprovantes

de pagamento de impostos, taxas ou tributos, bem como dos encargos que venham a
incidir sobre o imével alienado fiduciariamente e que sejam de sua responsabilidade;
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e) contra o adquirente for movida qualquer acdo ou execuc¢éo, ou decretada qualquer
medida judicial ou administrativa que, de algum modo, afete o bem dado em garantia,
no todo ou em patrte;

f) insolvéncia ou faléncia do adquirente;

g) desapropriacdo do bem dado em garantia, hipétese na qual se depositara a parte do
preco que for necesséria para o pagamento integral ao BDMG;

h) infracdo de qualquer clausula da escritura ou de legislacéo aplicavel a operacéo;

i) deixar de manter o imovel alienado fiduciariamente segurado contra os riscos de fogo
e danos fisicos, usualmente suscetiveis de cobertura, pelo valor da divida.

8.4. Transferéncia da propriedade

8.4.1. A transferéncia da propriedade do bem imoével sera efetivada mediante lavratura e
registro de escritura publica de compra e venda.

8.4.1.1. Na hip6tese de compra a vista por meio de financiamento imobiliario, sera
adotado, na formalizagdo do negoécio, o instrumento juridico utilizado pelo agente
financeiro que concedeu o financiamento.

8.4.2. Para concluir a lavratura da escritura publica, o arrematante tera:

a) o prazo de até 60 (sessenta) dias contados da data do pagamento do preco total do
bem, em caso de venda a vista com recursos integralmente préprios, observado o item
8.1.2, supra;

b) o prazo de 60 (sessenta) dias contados da data de publicacdo da homologacéo da
licitacdo, em caso de venda a prazo.

8.4.3. Ap6s o decurso dos prazos indicados no subitem 8.4.2 supra, correlato ao tipo de
venda, o arrematante serd chamado a justificar o atraso, no prazo de 3 (trés) dias Uteis,
sob pena de rescisdo do negécio e perda, a titulo de multa, do valor recolhido a titulo de
requisito de habilitacdo, correspondente a 5% (cinco por cento) do preco ofertado.

8.4.4. Uma vez lavrada a escritura publica de compra e venda, o arrematante tera o prazo
de 60 (sessenta) dias para registra-la perante o Cartério de Registro de Imodveis
competente, devendo apresentar ao BDMG comprovagdo do protocolo do pedido, sob
pena de rescisdo do negdcio e perda, a titulo de multa, do valor recolhido a titulo de
requisito de habilitacdo, correspondente a 5% (cinco por cento) do preco ofertado.

8.4.5. Realizado o registro da transferéncia da propriedade, o arrematante devera
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apresentar ao BDMG a certiddo atualizada da matricula do imével, bem como a
comprovacdo da alteracdo cadastral perante 6rgdos publicos e condominios quanto a
responsabilidade por tributos e encargos.

8.4.6. A assinatura da escritura publica, ou do instrumento juridico referido no item 8.4.1.1,
pelos representantes do BDMG devera ocorrer na sede deste Banco, na Rua da Bahia, n®
1.600, bairro de Lourdes, CEP 30.160-907, Belo Horizonte/MG, salvo motivo de forga maior
devidamente justificado e aceito pelo BDMG.

8.4.6.1. Em casos excepcionais, a critério do BDMG, a assinatura podera ocorrer em
local diverso da sede deste Banco.

8.4.7. Todas as despesas necessarias a concretizacao de negdcio juridico e a efetivacéao
de transferéncia de bem, inclusive despesas com ITBI, lavratura e averbacao/registro de
escritura, taxas, emolumentos, transporte ou quaisquer outras, correrdo por exclusiva
responsabilidade do respectivo arrematante, que se responsabilizara também pelos
demais pagamentos que vierem a ser exigidos por quaisquer outros 6rgaos, inclusive pelo
Instituto Nacional do Seguro Social — INSS, necessérios a regularizacdo e a averbacéo de
benfeitorias porventura existentes.

8.4.8. A escritura publica sera lavrada exclusivamente em nome do arrematante do
respectivo bem, observando-se as regras constantes do Anexo Il deste edital.

8.4.8.1. Na hipétese de compra a vista com financiamento imobiliario, no instrumento
juridico devera constar o nome do arrematante como adquirente do imovel.

8.4.9. No ato da outorga da escritura publica, sera apresentada pelo BDMG a Certidao
Negativa de Débitos (CND) emitida pelo Instituto Nacional do Seguro Social — INSS (Lei
Federal n°® 8.212/1991).

8.4.10. Nao ocorrendo a formalizacao da venda ao adjudicatério, seja por desisténcia
expressa deste ou pela perda do direito do arrematante a aquisi¢cdo, o BDMG se reserva o
direito de realizar nova licitagdo ou consultar os demais colocados, na ordem de
classificacdo, sobre o seu interesse em adquirir 0 bem nas mesmas condi¢cdes de preco
(atualizado pelo IPCA) e parcelamento, se for o caso, do adjudicatario.

‘ 9. Aplicacdo de multas

9.1. As multas impostas aos licitantes serdo em percentual correspondente a 5% do prego
ofertado e poderao ser aplicadas nas seguintes hipoteses:

a) ndo pagamento, no prazo, do sinal de pagamento ou em caso de insuficiéncia de fundos
dos cheques apresentados;
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b) ndo cumprimento dos prazos de quitacdo da complementacéo do sinal de pagamento, se
proposto, do preco total, nos casos de venda a vista com recursos proprios; ou da liberagéo
da parcela com recursos de financiamento;

¢) ndo cumprimento do prazo, no caso de venda a prazo, para apresentacdo pelo licitante,
dos documentos exigidos para avaliacdo de situacdo cadastral e capacidade de pagamento;

d) ndo cumprimento dos prazos de lavratura e registro de escritura ou celebragéo de
instrumento no caso de venda a vista com financiamento, salvo apresentacao de justificativa
plausivel, no prazo de 3(trés) dias Uteis, contados do fim do prazo inicialmente concedido;

e) caso o BDMG venha a pagar qualquer encargo ou tenha qualquer despesa, relativos a
alienacgéo, e o respectivo arrematante ndo efetive o reembolso dentro do prazo de 30 (trinta)
dias corridos, contados do recebimento de sua comunicacdo, além da possibilidade de
rescisdo do negaocio.

10. DAS SANGCOES ADMINISTRATIVAS

10.1. O BDMG poderé aplicar pena de adverténcia de participagcdo em licitagdo e contratacédo
com o BDMG, por até 02 (dois) anos, ao licitante que comprovadamente cometer 0s atos
abaixo indicados, sem prejuizo de reparagéo de danos causados e de outras sancdes legais
previstas neste edital:

| — tenha sofrido condenacéo definitiva por praticar, por meios dolosos, fraude fiscal no
recolhimento de quaisquer tributos;

Il — tenha praticado atos ilicitos visando a frustrar os objetivos da licitacao;

[l — demonstre ndo possuir idoneidade para contratar com o BDMG em virtude de atos
ilicitos praticados;

IV — convocado dentro do prazo de validade da sua proposta, ndo celebrar o contrato;
V — deixar de entregar a documentacao exigida para o certame;

VI — apresentar documentacao falsa exigida para o certame;

VIl — ensejar o retardamento da execucéo do objeto da licitacéo;

VIl — ndo mantiver a proposta;

IX — falhar ou fraudar na execucao do contrato;

X — deixar de assinar o instrumento contratual de forma injustificada;
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Xl — comportar-se de modo inidéneo, inclusive com a pratica de atos lesivos a
Administracao Publica previstos na Lei Federal n°® 12.846/2013.

11. CONDICOES DE VENDA DOS BENS E CONTRATAGCAO

11.1. Os bens serdo adquiridos em carater "ad corpus", ficando esclarecido que éareas
mencionadas neste edital e/ou em outros veiculos de comunicacdo sdo0 meramente
enunciativas, nos termos do paragrafo 3° do artigo 500 do Cédigo Civil Brasileiro. Portanto, o
arrematante esta ciente de que adquire o0 respectivo bem como ele se apresenta,
independentemente de seus exatos e verdadeiros limites, dimensdes e confrontagdes.

11.1.1. Em hipétese alguma o desconhecimento do estado em que se encontram o0s bens,
seja em relagdo as medidas, caracteristicas, funcionalidades ou estado de conservacao,
bem como das condi¢gbes registrais, podera ser alegado como justificativa para a
inexecucédo de proposta adjudicada ou qualquer obrigacao referente a negocio ajustado.

11.1.2. Nenhuma diferenca porventura comprovada nas dimensdes do bem pode ser
invocada, a qualquer tempo, como motivo para compensac¢des ou modificagbes no prego
ou nas condi¢Bes de pagamento, ficando a cargo e dnus do respectivo arrematante a sua
regularizacéo.

11.1.3. O BDMG ficara eximido de quaisquer providéncias ou encargos concernentes a
eventual desdobramento de matricula.

11.2. Todos os impostos, taxas, tarifas de servicos publicos, despesas de manutencéo e
outros encargos serao de responsabilidade do BDMG até a data de publicacdo da
homologacgé&o da licitacdo, salvo se disposi¢éo diversa constar das condi¢des especificas de
venda do bem. Apés essa data, correrdo por conta dos respectivos arrematantes, devendo
ser quitados nas datas fixadas nos respectivos documentos de cobrancga, ainda que nestes
conste o nome do BDMG.

11.3. Competirdo exclusivamente ao arrematante todas as providéncias e encargos relativos
a regularizacao de benfeitorias, correndo por sua conta e risco a confeccao de plantas e
projetos, o recolhimento de tributos e emolumentos, bem como qualquer outra despesa que
se faga necesséria para regularizar o respectivo bem.

11.4. Ocorrida a compensacéao do valor integral relativo ao lance total para as vendas a vista,
seja com recursos proprios ou com recursos de financiamento imobiliario, serdo, por forca
desta clausula, transferidos para o arrematante, os direitos, obrigacdes e acdes do BDMG
incidentes sobre o imovel. Igual la em cima condicionar ao pagamento do valor a vista superior
ao adiantamento, se houver, e ainda a aprovacao do financiamento.

11.4.1. O arrematante assumira todos os riscos, providéncias e encargos necessarios a
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regularizacdo do respectivo dominio em seu nome e demais pendéncias registrais,
renunciando expressamente ao direito de compelir judicialmente o BDMG a outorga de
escritura definitiva, valendo-se dos meios préprios para obtencédo da propriedade.

11.4.2. Caberd exclusivamente ao arrematante a iniciativa, custos e riscos processuais
concernentes as medidas judiciais necessarias a obtencao para si da posse e titularidade
dominial do respectivo bem, eximindo o BDMG de qualquer obrigacdo ou providéncia para
a consecucao de tal objetivo, bem como da responsabilidade, inclusive indenizatoria, em
caso de insucesso nessas demandas.

11.5. Exclui-se o BDMG, a qualquer tempo, da responsabilidade por eventual evicgao, total
ou parcial, nos termos do artigo 447 e seguintes do Codigo Civil Brasileiro.

11.6. Caso o BDMG venha a pagar qualquer encargo ou tenha qualquer despesa, relativos a
alienacéo, o respectivo arrematante devera reembolséa-lo dentro do prazo de 30 (trinta) dias
corridos, contados do recebimento de sua comunicacdo, sob pena de rescisdo do negdcio e
perda, a titulo de multa, do valor recolhido a titulo de requisito de habilitagéo, correspondente
a 5% (cinco por cento) do preco ofertado.

11.7. O licitante deverd, previamente e por conta prépria, se cientificar das exigéncias e
restricdes de uso impostas pela legislacdo e 6rgédos publicos ao mével/imovel, especialmente
referentes a legislagdo ambiental, saneamento, situagdo enfitéutica, uso do solo e
zoneamento, servidbes de qualquer natureza, e, ainda, as obrigacbes e dos direitos
decorrentes de convencgdes e especificagdes de condominios ou imposi¢des de loteamento,
se for 0 caso, as quais estara obrigado a respeitar por forca de eventual arrematacdo, nao
ficando o BDMG responsavel por quaisquer providéncias. O BDMG néo respondera por
eventual contaminacao do solo ou subsolo ou passivos de carater ambiental.

11.8. A omissdo ou tolerancia do BDMG em exigir 0 estrito cumprimento dos termos e
condic¢des do edital ou instrumento utilizado para formalizar a venda n&o constituirdo novacao
ou rendncia, nem afetara os seus direitos, que poderéo ser exercidos a qualquer tempo.

12. DO FORO

12.1. Para dirimir as questbes oriundas do presente edital, ndo resolvidas na esfera
administrativa, é competente o Foro da Comarca de Belo Horizonte, MG, por mais privilegiado
gue outro seja.

Belo Horizonte, 12 de setembro de 2018.

Sérgio Vieira de Souza Junior
Agente de Licitacdo Administrativo
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ANEXO | — DESCRIGAO DO BEM E DAS CONDIGOES DE VENDA

As condi¢cbes de pagamento sdo as seguintes:

Opcéo 1: a vista com recursos préprios, nos termos do item 8.1 e respectivos subitens do

edital.

Opcao 2: a vista com recursos de financiamento imobiliario, nos termos do item 8.2 e

respectivos subitens do edital.

Opcéo 3: a prazo, nos termos do item 8.3 e respectivos subitens do edital, observado o

prazo maximo de parcelamento - 60 (sessenta) meses.

Nas opcdes 2 e 3, o arrematante podera oferecer pagamento a vista com recursos proprios de
parte do valor de arrematacéo, em quantia superior ao adiantamento no percentual de 05% (cinco
por cento) previsto como requisito de habilitacéo.

Ofertas para pagamento por meio das opcbes 2 e 3 somente serdo aceitas caso haja a
necessidade de realizacao, respectivamente, da segunda e da terceira fase da disputa de lances,
nos termos do item 5.3.1.1 do edital.

ITEM

DESCRICAO

01

Termo de Deliberacdo 373716/1

Galpao comercial e prédios comerciais com area total de 1.616,95 m2 edificados
em terreno de 1.500,00 m?, sendo: 01 galpéo comercial de 958,65 m2 (Bloco 1) com
dois pavimentos; 01 prédio administrativo de 558,30 m2 com dois pavimentos
(Bloco 2) e um prédio administrativo de 100,00 m2 com 2 pavimentos (Bloco 3).
Localizado no bairro Padre Eustaquio, a Rua Cesario Alvim, n°® 31 e 35, Belo
Horizonte- MG.

Matricula n® 109.563 do 3° Oficio de Registro de Iméveis de Belo Horizonte/MG.

O BDMG tem a posse do imovel.

Preco minimo: R$ 2.387.200,00 (Dois milh&es, trezentos e oitenta e sete mil e
duzentos reais).
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ANEXO Il - MODELO DE PROPOSTA ESCRITA

1 = NOME: XXXXXXXXXX

2 — CPF/CNPJ: XXXXXXXXXX

3 — ENDERECO COMPLETO: XXXXXXXXXX

4 — TELEFONE: XXXXXXXXXX 5 = E-MAIL: XXXXXXXXXX

6 — OBJETO: Aquisicdo do bem identificado no item 01 do Anexo | do edital de Licitacdo BDMG
28/2018.

7 — PRECO PROPOSTO: <em algarismos e por extenso>

Observacéo: O preco ofertado ndo devera ser inferior ao minimo estabelecido para o respectivo
item no Anexo | do edital.

8 — FORMA DE PAGAMENTO:

] A vista, com recursos proprios.

[] A vista, com financiamento imobiliario, sendo XX% (XXXXXX por cento) a ser pago com
recursos proprios, e o saldo remanescente mediante a liberagéo do crédito imobiliario.

[] A vista, totalmente com recursos de financiamento imobiliario.

[] Somente a prazo.

[ ] A prazo, sendo XX% (XXXXXX por cento) a ser pago com recursos proprios e o saldo
remanescente em XX (XXXXXX) parcelas.

9 — PRAZO DE VALIDADE DA PROPOSTA: <em algarismos e por extenso>

Observagdo: Minimo de 150 (cento e cinquenta) dias contados da data da sessao publica da
licitacdo.

Declaro que tenho conhecimento das condi¢cdes de venda previstas no edital de Licitacdo
BDMG-28/2018 e do estado fisico do bem, correndo por minha conta e risco as providéncias
visando a alteracdo do seu estado de conservacdo, bem como as providéncias para a
transferéncia da propriedade para meu nome e regularizacdo das demais pendéncias
registrais, especialmente averbacdes, e que cabem a mim exclusivamente todos os custos e
riscos processuais concernentes a medidas judiciais que eventualmente sejam necessarias a
obtencdo da posse do bem, eximindo o BDMG de qualquer obrigagdo ou providéncia para a
consecucao de tais objetivos, bem como da responsabilidade, inclusive indenizatéria, em caso
de insucesso nessas demandas ou em qualquer outro caso, bem como sdo de minha inteira
responsabilidade todas as atividades e obrigagGes a mim conferidas nos termos do edital em
epigrafe.

Declaro conhecer as condicées que devo satisfazer para realizacao do negécio, inclusive as
exigidas para obtencao de financiamento imobiliario, e que me submeto a todas as condi¢bes
constantes do Edital, inclusive as hipoteses de reversédo, ao BDMG, do valor pago a titulo de
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requisito de habilitacéo.

<local>, <dia> de <més> de 2018.

<assinatura identificada do licitante, de seu representante legal ou de seu procurador>
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ANEXO Il - REGRAS PARA LAVRATURA DE ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E
VENDA DE BENS IMOVEIS - VENDAS A VISTA COM RECURSOS PROPRIOS E
VENDAS A PRAZO

1. A escritura publica devera observar o disposto na Lei n° 10.406 (Cdodigo Civil), de 10 de
janeiro de 2002, na Lei n® 7.433, de 10 de dezembro de 1985, no Decreto n°® 93.240, de 09 de
setembro de 1986, e na Instru¢do da Corregedoria de Justica de Minas Gerais n° 192, ou
naqueles normativos que vierem a substitui-los, bem como os demais normativos vigentes
pertinentes a matéria e as regras editalicias, devendo conter obrigatoriamente:

1.1. data e local de sua realizagéo;

1.2. reconhecimento da identidade e capacidade das partes e de quantos hajam
comparecido ao ato, por si, como representantes, intervenientes ou testemunhas;

1.3. em sendo a(s) parte(s) pessoa(s) natural(is): nome, numero de inscricdo no CPF,
namero do registro geral da cédula de identidade, nacionalidade, estado civil, profisséo,
domicilio e residéncia, com a indicacdo, quando necessario, do regime de bens de
casamento e nome do cdnjuge;

1.4. em sendo a(s) parte(s) pessoa(s) juridica(s): razdo social ou denominacgéo, sede,
namero de inscricdo no CNPJ e forma de representacgéo;

1.5. manifestacao clara da vontade das partes;
1.6. nimero do registro ou matricula no registro de imoveis;
1.7. completa localizagéo do imével, com logradouro, niumero, bairro, cidade e Estado;

1.8. no caso de imével rural, devera conter, ainda, os dados do Certificado de Cadastro de
Imoével Rural — CCIR;

1.9. procedéncia do imével, com referéncia a matricula ou ao registro anterior;

1.10. declaracdo de que a alienacdo decorreu de processo licitatério, com a indicacéo do
namero do procedimento, e que se da nos termos do edital da aludida licitacédo, ao qual se
vincula a escritura;

1.11. declaracdo de que a alienagéo se da em carater “ad corpus” e no estado em que o
imovel se encontra, inclusive no que tange a situacao registral, tributéria, civil e ambiental,
sendo as areas mencionadas meramente enunciativas, nos termos do paragrafo 3° do art.
500 do Cadigo Civil Brasileiro; e que o adquirente esta ciente de que adquire o imovel como
ele se apresenta, como um todo, independentemente de seus exatos e verdadeiros limites,
dimensdes e confrontagdes, sejam elas quais forem, ndo podendo, por conseguinte, exigir
complementacéo de &rea, reclamar de eventuais mudangas nas disposi¢des internas dos
comodos, degradacao ou deterioracdo do imével apregoado etc; e que nao podera o
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adquirente alegar desconhecimento das condi¢Bes, caracteristicas, situacdo registral e
estado de conservacado do bem, ndo sendo cabivel pleitear a rescisdo da compra e venda
ou abatimento proporcional do preco em tais hipéteses ou, ainda, imputar ao BDMG
qualquer responsabilidade neste sentido, responsabilizando-se ainda por eventual
necessidade de propor competentes medidas judiciais de retificacdo de area para
regularizacao junto ao Cartério de Registro de Imoveis;

1.12. declaragéo de que o adquirente tem total responsabilidade pelas providéncias para a
transferéncia da propriedade, bem como por toda a regularizacéo de pendéncias registrais,
especialmente averbacdes. Declaracdo também de que cabem ao adquirente
exclusivamente todos 0s custos e riscos processuais concernentes a medidas judiciais que
eventualmente sejam necessarias a obtencdo da posse do imével, eximindo o BDMG de
qualquer obrigacdo ou providéncia para a consecucdo de tais objetivos, bem como da
responsabilidade, inclusive indenizatoria, em caso de insucesso nessas demandas ou em
qualquer outro caso;

1.13. preco e forma de pagamento, sendo que os valores deverdo vir expressos em
algarismos e por extenso;

1.14. declaracdo de que o adquirente obriga-se ao cumprimento do prazo editalicio para
levar a escritura publica para registro, perante o Cartério de Registro de Iméveis
competente, devendo apresentar ao BDMG comprovacdo do protocolo do pedido, sob
pena de rescisdo do negdécio e perda, a titulo de multa, do valor recolhido a titulo de
requisito de habilitagcdo, correspondente a 5% do preco ofertado;

1.15. declaracdo de que, realizado o cabivel registro da transferéncia da propriedade, o
arrematante apresentara ao BDMG a certidao atualizada da matricula do imoével, bem como
apresentard comprovacgao da alteracdo cadastral perante 6rgaos publicos e condominios
quanto a responsabilidade por tributos e encargos;

1.16. declaragdo de que as despesas com registro de escritura, taxas, emolumentos ou
quaisquer outros necessarios a concretizacdo do negécio e a efetivacdo da transmissao
do bem correrao exclusivamente por conta do adquirente, que se responsabilizar4 também
pelos demais pagamentos que vierem a ser exigidos por quaisquer 6rgaos publicos,
inclusive pelo Instituto Nacional do Seguro Social — INSS, necessarios a regularizacao e a
averbacdo de benfeitorias porventura existentes;

1.17. declaracdo de que o arrematante tem ciéncia das exigéncias e restricbes de uso
impostas pela legislacdo e o6rgdos publicos ao imdvel, especialmente referentes a
legislacdo ambiental, saneamento, situacdo enfitéutica, uso do solo e zoneamento,
serviddes de qualquer natureza, e, ainda, as obrigacdes e dos direitos decorrentes de
convencgdes e especificacdes de condominios ou imposi¢cdes de loteamento, se for o caso,
as quais se obriga a respeitar por for¢a da arrematacéo, ndo ficando o BDMG responsavel
por quaisquer providéncias. O BDMG nao respondera por eventual contaminacao do solo
ou subsolo ou passivos de carater ambiental;
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1.18. declaracdo de que qualquer omissédo ou tolerancia do BDMG em exigir o estrito
cumprimento dos termos e condi¢cdes do edital ou instrumento utilizado para formalizar a
venda ndo constituirdo novagdo ou renuncia, nem afetara os seus direitos, que poderao
ser exercidos a qualquer tempo;

1.19. declaracéo de que fica excluida, a qualquer tempo, a responsabilidade do BDMG por
eventual eviccado, total ou parcial, nos termos do art. 447 e seguintes do Cédigo Civil;

1.20. declaracéo de ter sido lida na presenca das partes e demais comparecentes ou de
gue todos a leram;

1.21. em relag@o a imoével urbano, se for o caso, dentre as certidfes fiscais, deve estar
aguela referente ao IPTU,;

1.22. em relacdo a imovel rural, se for o caso, dentre as certiddes fiscais, deve estar o
Certificado de Cadastro de Imovel Rural (CCIR) emitido pelo INCRA, com a prova de
quitacdo do ITR;

1.23. Belo Horizonte/MG como foro;

1.24. assinaturas das partes e dos comparecentes, bem como do tabelido ou de seu
substituto legal, encerrando o ato.

2. No caso de alienagéo a prazo, além do especificado nos itens acima, a escritura também
devera conter:

2.1. Valor do adiantamento pago e, se houver, valor pago com recursos proprios.
2.2. Valor do saldo remanescente;

2.3. FORMA DE PAGAMENTO: numero de parcelas mensais e consecutivas, a serem
calculadas pelo sistema SAC, em que sera dividido o saldo remanescente, vencendo-se a
primeira 60 (sessenta) dias contados da data de publicacdo da homologacéo da licitacéo,
sendo devida a atualizagdo monetéria do saldo devedor do periodo;

2.4. No periodo de adimpléncia, serdo devidos:

a) atualizacdo monetaria, incidente sobre o saldo devedor, calculada na menor
periodicidade permitida por lei, com base no indice Nacional de Precos ao Consumidor
Amplo — IPCA (utilizado o indice com dois meses de defasagem), apurado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE, incorporada ao saldo devedor a partir da
data de publicacdo da homologacao e exigida juntamente com as parcelas do principal
na mesma propor¢cao destas;

b) juros remuneratérios a taxa efetiva de 6% (seis por cento) ao ano, exigiveis
mensalmente juntamente com as parcelas do principal, calculados a partir da data de
publicacdo da homologacédo e incidentes sobre o saldo devedor corrigido conforme
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(1]

estabelecido na alinea “a”, supra.

2.5. ENCARGOS POR INADIMPLEMENTO: Além da atualizacdo monetaria e dos juros
remuneratorios, referentes a toda obrigacdo vencida e ndo paga, serdo devidos
adicionalmente, desde a data da exigibilidade inadimplida até a sua correspondente
liquidacéo:

a) juros moratdrios, calculados a taxa de 12% (doze por cento) ao ano, incidentes sobre
o valor da exigibilidade inadimplida ou sobre a totalidade do saldo devedor da operacdo
na hipétese de vencimento antecipado;

b) multa de 2% (dois por cento), exigivel sobre o valor da exigibilidade inadimplida ou
sobre a totalidade do saldo devedor da operacao na hipotese de vencimento antecipado.

2.5.1. Declaracao de que, ao final de cada més, o saldo relativo a obriga¢éo vencida e
os encargos financeiros decorrentes do inadimplemento, ndo liquidados, serdo somados
e considerados um Unico saldo devedor para efeito da incidéncia dos encargos
correspondentes, nos termos da legislacéo especifica.

2.6. Declaracao de que o saldo devedor sera cobrado mediante aviso emitido mensalmente
pelo BDMG, no qual constara o valor devido de cada parcela. O ndo recebimento do aviso
de cobranca ndo eximira o adquirente da obrigacdo de pagar as parcelas da divida e
respectivos encargos nas datas estabelecidas no instrumento;

2.7. GARANTIA: Constituicdo da propriedade fiduciaria do imovel, em garantia do valor do
parcelamento e das demais obrigacdes assumidas. O adjudicatario dard ao BDMG, em
PROPRIEDADE FIDUCIARIA, nos termos da legislacdo vigente, o préprio imovel
adquirido, com todos os seus pertences e benfeitorias. Devera ainda constar que:

2.7.1. Mediante o registro de escritura publica de compra e venda, estara constituida a
propriedade fiduciaria em nome do BDMG, efetivando-se o desdobramento da posse,
tornando-se o adquirente — denominado FIDUCIANTE — possuidor direto e o BDMG
possuidor indireto do imdvel objeto da garantia fiduciaria.

2.7.2. Enquanto permanecer adimplente com as obrigacbes pactuadas, ao
FIDUCIANTE fica assegurada a livre utilizacao, por sua conta e risco, do imével.

2.7.3. O FIDUCIANTE nédo podera constituir quaisquer 6nus ou direitos em favor de
terceiros sobre o imével objeto da alienacao fiduciaria.

2.7.4. O FIDUCIANTE e o BDMG obrigam-se a cumprir, no que couber, a Lei Federal n°
9.514/1997, no que se refere a alienacao fiduciaria.

2.7.5. O FIDUCIANTE obriga-se a comunicar ao BDMG eventuais impugnacoes feitas
a escritura de compra e venda, bem como quaisquer ocorréncias que possam, direta ou
indiretamente, afetar o imovel, notadamente a mudanca de sua numeracdo ou
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identificacdo, durante o prazo necessario para o integral cumprimento das obrigacdes
contraidas junto ao BDMG, como indicado na escritura publica.

2.7.6. O FIDUCIANTE obriga-se a guardar o imovel e pagar pontualmente todos os
impostos, taxas e quaisquer outras contribuigcdes ou encargos, inclusive tributarios, que
incidam ou venham a incidir sobre o referido imével ou que sejam inerentes a garantia,
tais como Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU e contribuicbes devidas ao
condominio, a associacdo de moradores, dentre outras, até a data em que o BDMG, ou
guem vier a sucedé-lo, vier a ser imitido na posse.

2.7.7. O BDMG reserva-se o direito de, a qualquer tempo, exigir comprovantes de
pagamentos dos referidos encargos fiscais e/ou tributarios, ou quaisquer outras
contribuicbes relativas ao imovel. Caso o BDMG venha a pagar algum dos encargos
inerentes ao imével, o FIDUCIANTE devera reembolsa-lo dentro de 30 (trinta) dias,
contados do recebimento de sua comunicagéo, sendo aplicavel, a essa hipotese, as
mesmas penalidades para caso de inadimplemento.

2.7.8. A garantia fiduciaria constituida abrange o imével descrito e todas as acessoées,
benfeitorias, melhoramentos, constru¢des e instalacdes que forem acrescidas e vigorara
pelo prazo necessario ao integral cumprimento pelo FIDUCIANTE de todas as
obrigacdes contratuais e legais vinculadas ao presente instrumento, especialmente
pagamento.

2.7.9. Qualguer acessdo ou benfeitorias (Uteis, voluptuarias ou necessarias) que o
FIDUCIANTE deseje efetuar, as suas expensas, deverd ser notificada ao BDMG,
obrigando-se o FIDUCIANTE a obter as licengas administrativas necessarias, a
CND/INSS e a promover as necessarias averbagdes junto ao Cartério Imobiliario
respectivo, sendo que, em quaisquer hipéteses, seréo integradas ao imével e ao seu
valor para fins de realizac&o de leildo extrajudicial.

2.7.10. Jamais havera direito de retencao por benfeitorias, mesmo que estas sejam
autorizadas pelo BDMG.

2.7.11. Na hip6tese de a propriedade do imével dado em garantia se consolidar em
nome do BDMG, a indenizagdo por benfeitorias nunca sera superior ao saldo que
sobejar, depois de deduzidos todo o saldo da divida e demais acréscimos legais, sendo
gue, ndo havendo a venda do imével nos leildes extrajudiciais, ndo havera nenhum
direito de indenizacéo pelas benfeitorias.

2.7.12. Fica o FIDUCIANTE obrigado a manter o imovel alienado fiduciariamente em
perfeito estado de conservacgéo, seguranca e habitabilidade, bem como a fazer, as suas
custas, dentro do prazo de notificacao que Ihe for feita, as obras e reparos necessarios,
bem como as obras que forem solicitadas pelo BDMG para preservacdo da garantia,
vedada, entretanto, a realizagdo de obras de demolicdo, alteracdo ou acréscimo, sem
prévio e expresso consentimento do BDMG. Para constatagdo do exato cumprimento
deste item, fica assegurada ao BDMG a faculdade de, a qualquer tempo, vistoriar o
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imovel.

2.7.13. No caso de desapropriacdo do imével dado em garantia, o BDMG recebera do
poder expropriante a indenizacéo correspondente, imputando-a na solucéo da divida e
liberando o saldo, se houver, ao FIDUCIANTE. Se o valor da indenizacéo for inferior ao
saldo da divida, o FIDUCIANTE suportara a diferenca apurada, sob pena de cobranca
judicial da importancia remanescente.

2.7.14. Com o pagamento da divida e todos seus encargos, mais despesas previstas
neste instrumento, resolve-se em favor do FIDUCIANTE a propriedade fiduciaria do
imovel.

2.7.15. O FIDUCIANTE concorda e esta ciente de que o crédito podera ser cedido ou
transferido a terceiros, no todo ou em parte, hipétese em que a propriedade fiduciaria
do imével objeto da garantia sera transmitida ao novo credor, ficando este sub-rogado
em todos os direitos, agdes e privilégios decorrentes da alienagéo.

2.7.16. Se o imQvel estiver locado, a locacdo podera ser denunciada no prazo de 90
(noventa) dias a contar da data da consolidagéo da propriedade, com prazo de 30 (trinta)
dias para desocupacdo, salvo se tiver havido aquiescéncia por escrito do BDMG,
devendo essa condicao constar expressamente em clausula contratual especifica do
contrato de locagéo, destacando-se das demais por sua apresentacdo grafica.

2.7.17. E ineficaz e sem efeito perante 0 BDMG ou seus sucessores a contrata¢io ou
prorrogacao de contrato de locacdo de imével alienado fiduciariamente por prazo
superior a um ano, salvo quando houver concordancia por escrito do BDMG.

2.7.18. No caso de atraso igual ou superior a 90 (noventa) dias no pagamento de
guaisquer das prestacdes devidas, 0 BDMG, ou eventual sucessor, podera dar inicio ao
procedimento de intimac&o para efeito de consolidagéo da propriedade, que obedecera
aos seguintes procedimentos:

a) a intimacgdo sera requerida pelo BDMG, ou pelo eventual sucessor, ao OFICIAL
DO REGISTRO DE IMOVEIS, para a satisfacéo, no prazo de 15 (quinze) dias, das
prestacdes vencidas e das que se vencerem até a data do pagamento, dos juros
convencionais, das penalidades e dos demais encargos contratuais, dos encargos
legais, inclusive tributos, das contribuicdes condominiais imputaveis ao imovel, além
das despesas de cobranca e de intimac&o. Qualquer liberalidade que venha admitir
atrasos maiores do que o pactuado neste instrumento ser4 mera opcao do BDMG e
nao se constituira em fato gerador de direitos ao FIDUCIANTE;

b) a diligéncia de intimagdo sera realizada pelo OFICIAL DO REGISTRO DE
TITULOS E DOCUMENTOS da comarca da situacdo do imével ou do domicilio de
guem deva recebé-lo, por solicitagdo do competente OFICIAL DO REGISTRO DE
IMOVEIS, ou, ainda, pelo correio, com aviso de recebimento;
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¢) aintimacéo seré feita pessoalmente ao FIDUCIANTE, ou a seu representante legal
ou procurador regularmente constituido;

d) se o destinatario da intimacdo se encontrar em local incerto e ndo sabido,
certificado o fato pelo OFICIAL DO REGISTRO DE IMOVEIS, sera promovida a
intimacado por edital publicado durante 3 (trés) dias, pelo menos, em um dos jornais
de maior circulacdo local ou noutro de comarca de facil acesso, se no local ndo
houver imprensa diaria, contado o prazo para purgacdo da mora da data da Gltima
publicacdo do edital.

e) se ocorrer recusa do destinatario em dar-se por regularmente intimado, em funcéo
da ndo aceitacdo da intimacado, ou por se furtar a ser encontrado, ou ainda por se
recusar a assinar a intimagéo, e se, por duas vezes, o oficial do registro haver
procurado o intimado em seu domicilio ou residéncia sem encontrar, havendo
suspeita de ocultagio, fica autorizado o OFICIAL DO REGISTRO DE IMOVEIS,
intimar qualquer pessoa da familia, ou, em sua falta, qualquer vizinho de que, no dia
atil imediato, retornara ao imoével, a fim de efetuar a intimagao, na hora que designar,
aplicando-se subsidiariamente o disposto no Codigo de Processo Civil.

2.7.18.1. Quitado o débito perante o OFICIAL DO REGISTRO DE IMOVEIS, em
moeda ou mediante cheque administrativo, nominativo ao BDMG ou a quem
expressamente indicado no requerimento de intimagdo, ap0s a correspondente
compensacdo bancaria, convalescera o contrato de alienacao fiduciaria, caso em
gue, nos 03 (trés) dias seguintes, o OFICIAL entregara ao BDMG as importancias
recebidas, deduzidas as despesas de cobranca e intimacdo, se estas nao foram
antecipadamente pagas pelo BDMG.

2.7.18.2. Nao quitado o débito no prazo de 15 (quinze) dias, o OFICIAL DO
REGISTRO DE IMOVEIS, promovera, a averbacdo na matricula do imével da
consolidacdo da propriedade em nome do BDMG, a vista da prova do efetivo
pagamento do imposto de transmisséo e, se for o caso, do laudémio.

2.7.18.3. Na hipdtese de intimacao por edital, o prazo do item anterior contar-se-a da
data da ultima publicacdo do edital.

2.7.18.4. Qualquer liberalidade que venha a admitir prazos maiores do que 0s
pactuados neste instrumento serd mera op¢édo do BDMG e ndo se constituira de fato
gerador de direitos para o FIDUCIANTE.

2.7.19. Consolidada a propriedade do imével em nome do BDMG, ou de seu sucessor,
serd promovido publico leildo para alienagdo do bem imével objeto da garantia deste
instrumento, nos termos do art. 27 da Lei Federal n°® 9.514/1997.

2.7.19.1. O primeiro publico leildo sera realizado no prazo de 30 (trinta) dias,
contados da data da averbacdo na matricula do imoével da consolidacdo da
propriedade em nome do BDMG, ou de seu sucessor, sendo aceito o maior lance,
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desde que igual ou superior ao valor de avaliacdo do imovel, resultante da revisao
definida no item 2.7.19.4.

2.7.19.1.1. Caso o valor definido na forma do item 2.7.19.4 seja inferior ao utilizado
pelo 6rgdo competente como base de célculo para apuracdo do imposto
transmissao inter vivos, exigivel por forca da consolidacdo da propriedade em
nome do BDMG, este ultimo sera o valor minimo para efeito de venda do imovel
no primeiro leildo.

2.7.19.2. Nao comparecendo lancadores ou na hipétese de nao ser atingido o valor
de avaliacdo do imdvel previsto nos itens 2.7.19.1. e 2.7.19.1.1, ser& realizado
segundo leildo publico, nos 15 (quinze) dias seguintes a data do primeiro leildo,
guando sera aceito o maior lance, desde que igual ou superior ao valor da divida
mais despesas, prémios de seguro, encargos legais, inclusive tributos, e
contribuigbes condominiais.

2.7.19.3. Os leildes (primeiro e segundo) serdo anunciados mediante edital,
publicados no Diario Oficial “Minas Gerais”. As datas, horarios e locais dos leildes
serdo, também, comunicados ao devedor mediante correspondéncia dirigida aos
enderecos constantes da escritura publica, inclusive ao endereco eletrdnico.

2.7.19.3.1. Ap6s a averbacdo da consolidacdo da propriedade fiduciaria no
patriménio do BDMG e até a data da realizagdo do segundo leildo, é assegurado
ao FIDUCIANTE o direito de preferéncia para adquirir o imOvel por preco
correspondente ao valor da divida, somado as despesas, prémios de seguro,
encargos legais, inclusive tributos, contribuigbes condominiais e aos valores
correspondentes ao imposto sobre transmisséo inter vivos e ao laudémio, se for o
caso, pagos para efeito de consolidagédo da propriedade fiduciéaria no patriménio
do BDMG, e as despesas inerentes ao procedimento de cobranca e leildo,
incumbindo, também, ao FIDUCIANTE o pagamento dos encargos tributarios e
despesas exigiveis para a nova aquisicdo do imdvel, de que trata este item,
inclusive custas e emolumentos.

2.7.19.4. Para efeito da venda em publico leildo, o valor do imével sera aquele
indicado na escritura publica como valor integral da compra e venda, observada para
sua revisdo 0s seguintes parametros:

a) caso a consolidacao da propriedade ocorra até 12 (doze) meses apos a data
da escritura publica de compra e venda, far-se-a a revisao do valor de avaliacao
do imével atualizando-se pela aplicacdo de 50% (cinquenta por cento) da variagdo
do INPC, do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE, verificada entre
0 més imediatamente anterior & assinatura da escritura e o més imediatamente
anterior ao da consolidacéo da propriedade.

b) se a consolidacéo da propriedade ocorrer apés o prazo previsto na alinea “a
ou tiverem sido introduzidas acessfes e benfeitorias notificadas pelo
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FIDUCIANTE ou constatadas demolicdes ou alteractes pelo BDMG, a revisao far-
se-4 mediante avaliacdo a ser procedida por empresa ou profissional técnico
legalmente habilitados.

2.7.19.5. O FIDUCIANTE respondera pelo pagamento dos impostos, taxas,
contribuicBes condominiais e quaisquer outros encargos e emolumentos que recaiam
ou venham a recair sobre o imével, até a data em que o BDMG, seu cessionario ou
sucessor vier a ser imitido na posse do imovel.

2.7.19.6. O FIDUCIANTE devera restituir o imovel no dia seguinte ao da consolidagéo
da propriedade em nome do BDMG, ou de quem vier a sucedé-lo, deixando-o livre e
desimpedido de pessoas e coisas, sob pena de pagar ao BDMG, ou a quem vier a
sucedé-lo, a titulo de taxa de ocupagéo do imovel, por més ou fragdo, valor
correspondente a 1% (um por cento) do valor a que se refere o item 2.7.19.4 ou
2.7.19.1.1 acima, computado e exigivel desde a data da alienacdo em leildo até a
data em que o BDMG, ou seu sucessor, vier a ser imitido na posse do imével, sem
prejuizo da responsabilidade pelo pagamento dos impostos, taxas e quaisquer outros
encargos que recaiam ou venham a recair sobre o imovel, até a data em que o
BDMG, ou seu sucessor, vier a ser imitido na posse.

2.7.19.7. Nao ocorrendo a desocupacgédo do imével no prazo e forma ajustados, o
BDMG, seu cessionario ou sucessor, inclusive o adquirente do imovel, quer tenha
adquirido no leilao ou posteriormente, podera requerer a reintegracao da posse (ou
a imissdo de posse, no caso do adquirente), declarando-se o FIDUCIANTE ciente de
que, nos termos do art. 30 da Lei Federal n°® 9.514/1997, a reintegragcdo sera
concedida liminarmente, por ordem judicial, para desocupa¢éo no prazo maximo de
60 (sessenta) dias, desde que comprovada, mediante certiddo da matricula do
imoével, a consolidacao da plena propriedade em nome do BDMG ou de seu sucessor,
ou o registro do contrato celebrado em decorréncia da venda do imével no leildo,
conforme quem seja o autor da acdo de reintegracdo de posse, sem prejuizo da
cobranca do valor da taxa diaria de ocupacdo e demais despesas previstas neste
instrumento.

2.8. A obrigacdo do adquirente de manter o imovel alienado fiduciariamente segurado
contra os riscos de fogo e danos fisicos, usualmente suscetiveis de cobertura, pelo valor
da divida;

2.9. Clausula de vencimento antecipado da divida e sua imediata exigibilidade,
independentemente de notificacdo ou interpelagéo judicial ou extrajudicial, nas hipoteses
previstas em lei e, ainda, nos casos de: cesséo ou transferéncia a terceiros, por parte do
adquirente, no todo ou em parte, dos seus direitos e obrigacdes; venda ou promessa de
compra e venda do imével alienado fiduciariamente, sem o prévio consentimento do
BDMG; deterioracdo, perecimento ou depreciacdo do bem dado em garantia e o
adquirente, intimado, ndo a reforcar ou substituir; deixar o adquirente de apresentar,
quando solicitado pelo BDMG, os comprovantes de pagamento de impostos, taxas ou
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tributos, bem como dos encargos que venham a incidir sobre o imével alienado
fiduciariamente e que sejam de sua responsabilidade; contra o adquirente for movida
qualquer acdo ou execucao ou decretada qualquer medida judicial ou administrativa que,
de algum modo, afete o imével dado em garantia, no todo ou em parte; insolvéncia ou
faléncia do adquirente; desapropriacdo do bem dado em garantia, hipétese na qual se
depositarq a parte do preco que for necessaria para o pagamento integral do BDMG;
infracdo de qualquer clausula da escritura ou de legislacé@o aplicavel a operacao;

2.10. Declaracdo de que, na hipotese de cobranca judicial da divida decorrente da
alienacdo, o adquirente pagard as despesas extrajudiciais, judiciais e honorérios
advocaticios, devidos a partir do primeiro despacho da autoridade competente na peticao
de cobranga, sem prejuizo do pagamento de perdas e danos ocasionados pela frustragéo.
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